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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

o Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

o Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatjilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

o Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.
o Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazé prevederile referitoare la regimul de

construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

o Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazé in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificata
i republicata in 2004, privind autorizarea executdrii constructiilor i unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/199I privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum $i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Constitutia Roméniei;

- Codqul Civil:

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si
modificarile ulterioare

- Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitatile urbane, cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;
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- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile i
modificérile ulterioare actualizaté;

- 0.U.G. 195/1995 privind protectia mediului, completatd si modificata;

- O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de
viaté al populatiei

- Legea nr.106/1996 privind protectia civila
- Legea nr. 84/1996 privind imbundtatirile funciare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliard; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia;

- Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,UTR LUNCA MARE” se aplica
teritoriului delimitat cu linie verde intrerupta in Planul de Reglementari care face parte integrantd din
prezentul regulament, avand urmatoarele vecinatati:

- La nord - str. Rét/ DN12;

- La est - str. Toplita;
- La sud - str. Lunca Mare;
- La vest — Calea feratd a SNCFR;

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Miercurea - Ciuc, aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018 si prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PU.Z. ,Strada Lunca Mare” aprobat prin H.C.L. nr. 182/2009 si
le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile
Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G. nr. 525/1996).
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1.5. Conditii de aplicare

Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale elaborate conform LEGII
50/1991 si 350/2001, aflate in valabilitate si care au fost aprobate prin Hotaréri ale Consiliului Local al Mun.
Miercurea - Ciuc. Toate constructiile noi care nu au fost deja reglementate de P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri
eleborate anterior pe aceste terenuri dar si pe intreaga arie reglementata prin acest P.U.Z. vor respecta
cea mai restrictiva regula dintre cele stabilite de prezentul regulament sau Regulamentul General de
Urbanism.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenului ce a generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o FElaborarea de cétre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistic a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);

o Céai de acces/ strdzi, pentru acestea aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;

e Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia
acestora;

e Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce intré in proprietate publica.

1.6. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari ,aliniere, P.O.T.; C.U.T.; regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditi de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul requlament;

- descoperirea in urma sapéaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea Si
protejarea lor;

- Ssituarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cléadiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism din

cadrul Primariei Municipiului Miercurea - Ciuc si a Directiei tehnice din cadrul Consiliului Judetean Harghita.

4
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

Zona ce a generat P.U.Z, cuprinde mai multe terenuri ce au o suprafata totala de
aproximativ 102 ha , situate in intravilanul localitatii.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare. Acestea vor fi amplasate
subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeaza a fi pastrati. Maniera de realizare a constructiilor
si amenajarile aferente va urmari protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeaza a fi
pastrati.

Se vor asigura un minim de 30 % spatii verzi amenajate din suprafata totala a terenului (din care
2/3 pe sol natural).

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punct
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate mai sus, ct si in exoploatarea acestora, vor fi utilizate
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier in incintd va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare astfel
incat s fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutdrii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor faté de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.

c) Amplasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Cladirile propuse in zonele nou- constituite, vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 5,00 m,
prin respectarea coerentei si caracterul fronturilor stradale (fac exceptie zonele cu cladiri existente).

In cazul zonelor construite compact, constructiile propuse vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.
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Autorizarea excutarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de circulatiile carosabile, conform planului de reglementéri urbanistice.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Terasele/ balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
1,20m.

- n cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distanta minima de 2m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50m fata de cota
de calcare exterioara din zona aliniamentului.

- Bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze numai in
interiorul parcelei.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
planului de reglementari urbanistice.

i. ~ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale
impun altfel sa se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc)

- Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua
fatada, prin amenajari cu latimea de 12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50m

Conditiile de amplasare a cladirilor unele faté de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor respectandu-se
normativul P118-99.
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Accesurile se vor evita a fi amplasate catre soseaua ocolitoare aflata la vest, cat si din strada nou
propusa in partea de sud a zonei studiate. Accesurile se vor realiza din strada propusa la est

Parcarea autovehiculelor se va realiza in spatii special amenajate, respectandu-se prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Locurile de parcare pentru investitia propusa sunt destinate
autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitati aferente functiunilor propuse.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de energie electrica sau a
posibilitatii amenajarii de fose septice si bazine etans.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomandd limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Toate retelele si instalatile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Zona studiata este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, electricitate si gaze.

Alimentarea cu apa se va face din sistemul de apa public.

Evacuarea apelor uzate se va face in reateaua publica.

Evacuarea apelor pluviale se va face in reteaua de canalizare, dar nu inainte de a trece apele
pluvilale de pe platfomele carosabile printr-un separator de grasimi.

Alimentarea cu energie electrici se va face prin racordarea la reteaua electrica existenta din
zona.

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va fi cazul se va face din reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere se vor sorta pe o platforma special amenajata pe teren, ce va fi dotata cu
recipiente tip europubele cu capace etanse, pentru o colectare selectiva a deseurilor, dupé care vor fi
colectate de firma de salubritate a localitatii.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea datd catre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de naltime este una
rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

Parcelarea internd se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare general,
normelor specifice in vigoare.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa, respectiv
a Tnaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementéri urbanistice aferente prezentului regulament.

in conditile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numaérul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

N Total Business Land SRL
ii?. : TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
t's ¢¢ ¢ BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
W LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
e T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) La calcularea numarului necesar a locurilor de parcare se va tine cont de anexa nr.5 la
Regulamentul General de Urbanism;

b) Se va asigura o suprafata de minim 30% spatiu verde amenajat din suprafata totala a
terenului, din care cel putin 2/3 pe sol natural.

c) Deasupra constructiilor subterane — garaje, spatii tehnice, se vor putea amenaja spatii
verzi, cu conditia ca grosimea minima a stratului de pamant vegetal s& fie minim 40cm. Se
va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban, caracterului
amenajarilor peisagistice, tindnd cont de caracterul functiunii si a stilului arhitectural propus la faza de
proiectare a investitiei.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

{mprejmuirile:

e gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2m, gardurile pot
avea un soculu opac de circa 0,60m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier
forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

o pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace dublate de gard viu sau exclusiv din
gard viu si vor avea inaltimea minima de 2m.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd in 2009 si O.U. 114/2007 pentru
modificarea si completarea ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.

CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pentru zona reglementata prin PUZ:
» Existent conform P.U.G. Municipiul Miercurea - Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018
- UTR Lunca Mare_a - Zona cu rol ecologic si de agrement
- UTR Lunca Mare_b — Zona de activitati aferente zonei naturale

» Propus prin prezentul PUZ pentru zona reglementata:
- UTR Lunca Mare_a1 — Zona naturala protejata
- UTR Lunca Mare_a2 — Zona spatii verzi de agrement si baze sportive

- UTR Lunca Mare_b1 — Zona locuinte si dotari complementare
- UTR Lunca Mare_b2 — Zona dotari servicii
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Unitati si subunitati functionale:

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametti
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitilor a determinat reprezentarea
terenului ce a generat PUZ in 4 Unitati Teritoriala de Referinta:
- Zona naturala protejata: UTR Lunca Mare_a1

Zona spatii verzi de agrement si baze sportive: UTR Lunca Mare_a2

Zona Locuntine si dotari complementare: UTR Lunca Mare_b1
Zona dotari servicii: UTR Lunca Mare_b2
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CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Fiecare dintre cele 4 UTR-uri cuprinde urmataorele subzone functionale:

U.T.R. LUNCA MARE _a1 - Zona naturala protejata
- CV

U.T.R. LUNCA MARE _a2 - Zona spatii verzi de agrement si baze sportive
- Va
- Vs

U.T.R. LUNCA MARE _b1 - Zona Locuntine si dotari complementare
- L-conform PU.G.
- RiM
- IsP

U.T.R. LUNCA MARE b2 - Zona dotari servicii
- UEt
- Is

RiM - Zona mixta: Locuinte si servicii

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinatad restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gopsopdarire comunalda cu activitati cu caracter mixt - locuire, institufii si servicii.
Componenta rezidentiala este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului functional la nivelul zonei.
Schimbarea destinatiei i reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform
legii.

l. GENERALITA‘[I

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.
Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de
investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului in urma activitatilor cu caracter industrial, cf. HG
1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de remediere a caltatji solului si subsolului si
de reconstructie ecologica, dupa caz.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale/ colective
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Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admit lucrari de intrefinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functiuni decat cele
admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii
cladirilor.

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul Regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functiuni de interes public cu acces direct.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditji

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m faté de aliniament.

Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 5 m. Fac exceptie situatjile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regqulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

Art. 10 Indltimea maxima adimsa a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Inéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel).

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.
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Art. 12 Conditii de echiparea edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatji libere de folosintda comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei
se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii,
cu destinatia Zona verde. Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare .

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.

Is - Zona institutii si servicii

DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau funcionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, funcjuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functjuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditjile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invaiamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor respecta realinierile stabilite prin P.U.G. Miercurea - Ciuc.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanfa minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata
de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexa sau spatji de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea - Ciuc. In situatjile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaliimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Indlimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate
sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functiuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale,
asociatii, - agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc —
15% din suprafata parcelei
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- Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare
decat 400 mp: 20% din suprafata parcelei

- Functjuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

- Functjuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10-
15 mp/bolnav

- Functjuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant

- Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactji de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

IsP - Zona institutii si servicii de interes general

DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau funcionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.

II. UTILIZARE FUNC]’IONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice centrale sau locale, functiuni de cultura, functiuni
de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de loisir public, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

16



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

7
[\

%

O

L)
.“‘ Y BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
\“‘

Total Business Land SRL
TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent. Se admit locuinte de serviciu in conditjile stabilite de Legea 114/1996 si anume
daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem
internat.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditji

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor respecta realinierile stabilite prin P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minimaegala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspafiul dintre ele exclusiv spafii anexe sau spatji de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea - Ciuc. In situatjile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inalime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratjii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaliimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functjuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatji neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea - Ciuc.—
15% din suprafata parcelei

- Fucntjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functjuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei
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Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din suprafata
parcelei

- Functjuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de cultura:20% din suprafata parcelei

- Functjuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10-
15 mp/bolnav

- Functiuni de invatamant: conform normativelor de

proiectare a unitatilor de invatamant

- Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat
in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

UEt - Activitati economice cu caracter tertiar

DESCRIEREA ZONEI
Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

|l. GENERALITATI
Conditii de autorizare a lucrarilor de construire
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor
privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

- asigurarea echiparii edilitare;

- asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

19



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

7
[\

%

O

L)
.“‘ Y BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
\“‘

Total Business Land SRL
TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul
public.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Retele de echipare edilitara.
- Cai de acces carosabile si pietonale, spatji publice, spatii verzi.
- Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice,
- functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban,
- functiuni financiar-bancare,
- functiuni de cultura,
- functiuni de sanatate,
- functiuni de cult,
- functiuni de invatamant,
- functjuni sportive,
- functiuni de loisir privat,
- functjuni aferente infrastructurii de transport public.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Nu sunt.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc.

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Capitolul 2.4, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii al prezentului regulament.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea - Ciuc.

In situatile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
In punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Indlimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare,
cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu
al PUZ.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice

aferente functiunii. Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 25% din
suprafata parcelei (cf. HG 525/1996). Spatiile verzi pot fi comasate la nivelul unui grup de parcele sub
forma de scuaruri plantate, locuri de odihna sau terenuri de sport pentru cei care isi desfasoara activitatea
in zona. Nu pot fi considerate spatii verzi parcajele la sol. Suprafata minima a spatiilor verzi poate fi redusa
la 20% din suprafata parcelei, cu conditia asigurarii, prin tranzaciii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia zone
verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public. Fasia de teren rezultata din
retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in proportie minima de 50%
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din suprafata. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale inierbate.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Requlamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Va - Zona verde cu rol de agrement

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilanful spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde spatii de agrement, locuri de joaca pentru copii, piste de biciclete, spatii de fitness, etc.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatjilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatji de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise

- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

- Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joacapentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir, toalete publice.

- Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatji de apa potabild, toalete publice i
locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sa nu depaseasca 10%.
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Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditjia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatjilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizérilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
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Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructiile destinate diferitelor
activitati (culturale, sportive, de divertisment, zone pentru alimentatie publica etc.) si pentru toaletele
publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructjei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de
parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.

Vs - Zona verde cu rol de complex sportiv

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilanful spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde baze sportive si de agrement.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.
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Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise

- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

- Amenajari ale spatjului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatji de agrement si loisir.

- Funcijuni sportive.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initjala.
Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m2
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele

publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructile destinate activitati
sportive si pentru toaletele publice.

Inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 7 m, cu exceptia stadioanelor.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor
fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri
Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

Iv. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,15%.
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CV - Zona naturala Coridor Verde

DESCRIEREA ZONEI

Ca zona naturala interioara orasului, Lunca Mare are un important potential ecologic si poate influenta
pozitiv calitatea vietji pentru locuitorii orasului. Un alt rol important al zonei este acela de separare Si
protectie a cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fatd de principala zon industriala a orasului. in
conditiile predominantei vanturilor din directiile vest si nord-vest, Lunca Mare functioneaza ca si coridor de
patrundere a curentilor de aer proaspat in zona centrala a oragului.

|l. GENERALITATI
Conditii de autorizare a lucrarilor de construire
Pentru zona sunt prevazute interventii minime, Procentul de ocupare al terenului fiind de maxim 5%.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
- Alei pietonale si pentru biciclisti, podete, mobilier, amenajari si locuri de odihna, lucrari de protectie
a mediului.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Se admit functiuni sportive si dotari de agrement, cu respectarea urmatoarelor conditji:
- lucrarile nu vor afecta habitatele speciilor protejate existente in zona. Pentru evaluarea efectelor
interventjilor, se va elabora un studiu de impact;
- materialele si tehnicile utilizate pentru cladirile anexe de deservire a functiunilor sportive vor
permite demontarea/ indepartarea acestora, fara afectarea solului.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
Este interzisa parcarea, stationarea in interiorul zonei.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructiile destinate diferitelor
activitati (sportive, de agrement) si pentru toaletele publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 5%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.

Tntocmit,
col Mihail Cristian

ihail Cristian M.V.
r urbanistpeisagis
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